/PROJEKT/

UCHWALA NR | /.../25)

RADY MIEJSKIEJ W LUBAWCE

7z dnia | stycznia 2025 roku

w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy oraz udzielenia bonifikat od ceny nabycia komunalnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach Gminy Lubawka

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15, art. 40 i 41 ust. |1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024, poz. 1465) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b, art. 34
ust. 6 i art.70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. 2024 poz. 1145 ze zmianami).

Rada Miejska w Lubawce uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Przedmiotem sprzedazy na zasadach nizej okreslonych, moga by¢ wylacznie stanowiace wiasnosé
Gminy Lubawka lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz budynki mieszkalne oraz
lokale uzytkowe.

2. Sprzedaz lokali odbywac¢ si¢ bedzie wraz ze sprzedaza czesci nieruchomo$ci wspdlnej, stanowiacej grunt
oraz sprzedaza czg$ci budynku i innych urzadzen, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali.

3. Uchwata okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych stanowiacych wiasnosé¢ Gminy
Lubawka oraz warunkéw udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

4. Decyzje o przeznaczeniu do sprzedazy lokali i budynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych podejmuje
Burmistrz Miasta Lubawka.

§.2.1 Okresla si¢ zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach gminy

Lubawka na rzecz ich najemcow.

2. Wylacza sie ze sprzedazy:

1) lokale w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania lub remontu kapitalnego;

2) lokale znajdujace si¢ w budynkach uzyteczno$ci publicznej;

3) lokale znajdujace si¢ w wykazie lokali socjalnych i lokali zamiennych;

4) lokale znajdujace si¢ w budynkach, ktérych stan prawny nie zostat uregulowany;

5) lokale mieszkalne, na remont ktérych gmina w okresie do 2 lat przed zawarciem umowy najmu poniosta
naktady finansowe — przez okres 15 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu;

6) lokale mieszkalne w budynkach poddanych rewitalizacji lub modernizacji przez okres 15 lat od zakoficzenia
i rozliczenia projektu w ramach ktérego byty rewitalizowane lub modernizowane;

7) lokale mieszkalne w budynkach wytaczone ze sprzedazy na mocy innych przepiséw prawa;

8) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych 100% wiasnosci gminy;

3. Burmistrz Miasta Lubawka moze odmdwi¢ sprzedazy lokalu najemcom, ktorzy nie wywiazuja si¢ ze

zobowigzan wynikajacych z zawartej umowy najmu lokalu.



4. Lokale mieszkalne, ktore nie sa obciazone prawami osob trzecich i ktére nie zostaly przeznaczone do

wynajecia, przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu.

§ 3. Przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach komunalnych nie poddanych
modernizacji lub remontowi kapitalnemu albo gdy naklady na remonty budynku nie przekroczyty tacznej kwoty
wartoéci siedmiokrotnosci ceny 1m” powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego (ogtaszanej w Dzienniku
Urzgdowym GUS Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla danego kwartatu) w okresie
ostatnich 5 lat przed dniem zlozenia wniosku o wykup lokalu przez jego najemcg, wyraza si¢ zgode na
udzielenie bonifikaty liczonej od ceny nieruchomos$ci w wysokosci:

1) 99% - w przypadku rownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynku

wielolokalowym, w ktérym wiasno$¢ gminy wynosi wigcej niz dwa lokale mieszkalne,
2) 80% - w przypadku sprzedazy pojedynczych lokali mieszkalnych w budynkach wielolokalowych

w przypadku nabycia lokalu mieszkalnego,

§ 4.1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw, potozonych w budynkach komunalnych
wielolokalowych zmodernizowanych lub poddanych kapitalnemu remontowi albo tez, gdy naklady na remont
budynku przekroczyly w okresie ostatnich 15 lat przed dniem ztozenia wniosku o wykup lokalu warto$é
siedmiokrotnosci ceny 1m’ powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego (ogtaszanej w Dzienniku
Urzgdowym GUS Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla danego kwartatu) wyraza sie
zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 70% liczonej od ceny lokalu.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw, potozonych w budynkach komunalnych
wielolokalowych oraz jedno i dwu lokalowych zmodernizowanych lub poddanych kapitalnemu remontowi albo
tez, gdy nakltady na remont budynku przekroczyly w okresie ostatnich 15 lat przed dniem ztozenia wniosku o
wykup lokalu wartosci trzynastokrotnosci ceny 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego (ogtaszanej
w Dzienniku Urzgdowym GUS Komunikatem Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego dla danego kwartatu)

wyraza si¢ zgode¢ na udzielenie bonifikaty w wysokosci 60% liczonej od ceny lokalu.

§ 5. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw w budynkach komunalnych jedno
i dwulokalowych, wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci :
1. 70% - przy sprzedazy lokalu z rozlozeniem ceny na raty w okresie 5 lat, przy czym zaplata pierwszej
raty nie moze by¢ nizsza niz 10% warto$ci nieruchomosci.
2. 80% - przy sprzedazy lokalu za jednorazowa zaptata ceny nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy

przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci.

§ 6.1. Na wniosek zainteresowanego, przy zakupie lokalu mieszkalnego na raty:

2) okres sptaty wynosi 10 lat,

3) pierwsza rata wynosi nie mniej niz 20% naleznosci z tytutu sprzedazy lokalu,
2.W przypadku sprzedazy lokali z roztozeniem ceny na raty, pierwsza rata platna jest nie pdzniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci, a nastepne raty wraz z oprocentowaniem

okreslonym w art. 70 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,



podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.
3. Wierzytelnosci gminy Lubawka wynikajace z zaplaty ceny w ratach podlegaja zabezpieczeniu hipoteka.
4. W przypadku zaptaty ceny w ratach, bonifikaty nie udziela sig.

§ 7. Sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy z bonifikata nie moze nastapic jezeli:

1. najemca lub matzonek najemcy, bez wzgledu na istniejace stosunki majatkowe migdzy matzonkami
posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego lub jego czgéci, badZ udzial w nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe;

2. najemca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza i jest wlascicielem nieruchomosci z mozliwoscia zabudowy

mieszkaniowe;j.

§ 8. Przewidzianej w art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami obnizki

ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw nie stosuje si¢

w przypadku, gdy nabywajacy lokal najemcy wybiorg korzystniejsza bonifikatg okreslong niniejsza uchwata.

§ 9.1. W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego wraz z prawem uzytkowania wieczystego, optaty z tytutu

uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wynosza:
1) pierwsza opfata platna przed zawarciem umowy notarialnej wynosi 15% ceny gruntu,
2) kolejne optaty roczne wynoszg 1% ceny gruntu.

2. Zbycie lokalu mieszkalnego wraz z oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste, podlega bonifikatom
okreslonym w tresci § 4, § 5, i § 6 niniejszej uchwaty.

3. W przypadku nabycia lokalu uzytkowego wraz z prawem uzytkowania wieczystego, oplaty z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wynosza:

1) pierwsza opfata pfatna przed zawarciem umowy notarialnej wynosi 25 % ceny gruntu,

2) kolejne optaty roczne wynosza 3% ceny gruntu,

§ 10. W przypadku nabycia przez najemcg lokalu — w celu poprawy stanu zagospodarowania i powigkszenia juz

posiadanego lokalu mieszkalnego dodatkowych pomieszczen, ktére nie stanowia samodzielnych lokali
mieszkalnych, nabywce obowigzuje jednorazowa zaptata ceny za dodatkowa powierzchni¢ bez stosowania

bonifikat przewidzianych w niniejszej uchwale.

§ 11. Osoba, ktéra nabyla od gminy lokal mieszkalny, a nastgpnie go zbyla na wolnym rynku i otrzymata

ponownie w najem lokal mieszkalny od gminy Lubawka, nie moze naby¢ po raz kolejny lokalu z mieszkalnego

zasobu gminy Lubawka z bonifikata.
§ 12. Najemcy, ktérzy ztozyli wnioski o wykup lokalu a sprzedaz lokalu nie zostala zrealizowana aktem

notarialnym przed dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly, nabywaja lokale na zasadach obowiazujacych w

dniu ztozenia wniosku, chyba ze wyrazaja wole ich nabycia na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.



§ 13. Traci moc Uchwata nr XIV/310/17 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie

okreslenia zasad sprzedazy oraz udzielenia bonifikat od ceny nabycia komunalnych lokali mieszkalnych

i uzytkowych znajdujacych si¢ zasobach Gminy Lubawka.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubawka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Inicjatywa uchwatodawcza:
Burmistrz Miasta Lubawka
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/PROJEKT/

UZASADNIENIE

Przedlozony projekt uchwaty ustala zasady zbywania przez Gmine Lubawka lokali mieszkalnych i uzytkowych
na rzecz najemcow oraz udzielania bonifikaty od ceny sprzedazy.

W zasadach sprzedazy okreslone zostaty lokale, ktére nie podlegaja sprzedazy m.in. z uwagi na uwarunkowania
przestrzenne, stan techniczny i przeznaczenie budynku oraz lokale nie podlegajace sprzedazy z uwagi na
ograniczenia ustawowe.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami reguluje ogélne zasady sprzedazy nieruchomos$ci gminnych dajac radzie
uprawnienia do regulowania szczegétowych zasad. Migdzy innymi wysokosci udzielanych bonifikat czy
sposobu rozkiadania nalezno$ci na raty itp. zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 1b ustawy, wlasciwy organ
moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie uchwaly rady, jezeli
nieruchomosé jest sprzedawana jako lokal mieszkalny. W uchwale okresla sig¢ szczegétowo warunki udzielania
bonifikat i wysokosc stawek procentowych. Niniejszy projekt uchwaly w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wilasno$¢ Miasta i Gminy Lubawka zostat sporzadzony w celu racjonalizacji gospodarowania
zasobem mieszkaniowym w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych. Sprzedaz lokali i udzielenie bonifikat moze
odby¢ si¢ tylko w przypadkach, gdy zbywany lokal stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych najemcow,
ktorzy nie posiadaja innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci mogacej by¢ wykorzystang na cele
mieszkaniowe oraz nie posiadaja zaleglosci w optatach za wynajmowany lokal. Wprowadzenie nowych
uregulowan w zakresie udzielanych bonifikat pozwoli na efektywniejsze gospodarowanie gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Sporzadzita:

Monika Kur

Wydziat Mirony Srodowiska
tel. 516 318 126

e-mail: kurnyta.monika@lubawka.eu |




